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Strategia Mieszkaniowa Rzadu

« t3cznie 20 projektow ustaw, w tym piec ustaw z podpisem
Prezydenta RP, 15 projektow ustaw na etapie prac rzadowych.

* Trzy filary Strategii:
1. Reforma instytucji mieszkaniowych

2. Zabezpieczenie srodkow na programy budownictwa spot.
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Rzadowe programy mieszkaniowe
na Pomorzu
W okresie od stycznia 2024 r. do konca sierpnia 2026 r.

przekazaliSmy pomorskim gminom az 424 min zt
(z tego granty BSK - 382 min zt, granty KPO - 42 min z1).

Dofinansowalismy 124 inwestycji mieszkaniowych o tacznej

wartosci 612 min zt.
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Mieszkaniowy Zaséb Gminy



Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Mieszkaniowy Zaséb Gminy

» Woprowadzenie ustawowych kryteriéw dochodowych*;

> Likwidacja tzw. kryterium metrazowego (,warunki
zamieszkiwania uzasadniajace ich poprawe”) dla oséb
ubiegajacych sie o zawarcie umowy nhajmu komunalnego.

" Rada gminy bedzie uprawniona, aby ustanowic wyzsze kryteria dochodowe.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Mieszkaniowy Zaséb Gminy

» Bezwzgledny zakaz podnajmu lokali komunalnych
(sankcja: wypowiedzenie umowy najmu z miesiecznym terminem);

 Wprowadzenie mozliwosci powotania zasobu uzupetniajgcego gminy
(ZUGQG):

» 20% mieszkan w wyremontowanych i nowo zbudowanych budynkach
komunalnych + mieszkania pow. 80 m°.

» Woyzsze kryteria dochodowe niz zaséb komunalny;
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> Rynkowe stawki CZynszu.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Mieszkaniowy Zaséb Gminy

Nowe ustawowe limity dochodowe:

» Dla gospodarstwa jednoosobowego:
65% przecietnego wynagrodzenia w wojewodztwie;
» Dla gospodarstwa dwuosobowego:
110% przecietnego wynagrodzenia;
» Dla gospodarstwa trzyosobowego:
150% przeaetnego Wynagrodzenla -

. DIa gospodarstwa cztero- i Wlecej osobowego

45% przeuetnego Wynagrodzenla/ osobe
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Mieszkaniowy Zaséb Gminy

* Nowe ustawowe limity dochodowe w wojewodztwie pomorskim:
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. DIa gospodarstwa cztsroosobomego "~ L~
14 520 40 zt ,,na reke
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Dla gospodarstwa jednoosobowego:
5 243,48 zt ,na reke”

Dla gospodarstwa dwuosobowego:
8 873,58 zt ,na reke”

Dla gospodarstwa trzyosobowego
12 100,34 zt ,na reke
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja dochodowa

1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu
— obowiazek ztozenia deklaracji o wysokosci sredniego
miesiecznego dochodu (w roku poprzednim).

2. Najemca — weryfikacja dochodowa nie rzadziej niz co trzy lata,
obowiazek ztozenia deklaracji w terminie 45 dni.

3. Osoba wstepujgca w stosunek najmu po Smierci najemcy
- — obowigzek ztozenia deklaracji dochodowej w terminie 90.dni. -
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja dochodowa

Gmina nie weryfikuje dochodoéw najemcy:

 jesli w sktad gospodarstwa domowego wchodza wytacznie osoby
w wieku emerytalnym:;

* jesli otrzymuje dodatek mieszkaniowy;

 jesli wyremontowat lokal na swéj koszt (,Mieszkanie za remont”) lub
przeniost na gmine prawo wtasnosci innego lokalu mieszkalnego.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja dochodowa

Najemca przekroczyt limity dochodowe dla podwyzek™

— podwyzka proporcjonalna do przekroczenia limitu (przy przekroczeniu limitow
0 10% czynsz wrasta o 20%; przy przekroczeniu o 15% - o 30% itd.)

Najemca znacznie przekroczyt limity dochodowe (czyli przekroczyt kryteria
dochodowe dla mieszkan spotdzielczych lokatorskich)
— mozliwos¢ podniesienia czynszu do poziomu ZUG.

Najemca nie ztozyt deklaracji dochodowej — obowigzek podniesienia czynszu
do poziomu ZUG, nie nizszego niz 8% stawki odtworzeniowej. . .

¥ Rada gminy moze\podnies¢ progirdochodowe dla podwyzek-czynszéw w.zasobie .
komluna\lnyr\n do po;iorr\mu k\ryteriévy dochodowych dla sys{emu TBS/SIM.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja wtasnosciowa

1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu
— obowiqgzek ztozenia deklaracji o braku posiadania prawa wtasnosci
lub spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu/domu w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci;

2. Najemca — gmina moze zazadac ztozenia deklaracji wtasnosciowej
w ramach (cyklicznej) weryfikacji dochodowej;

3. Osoba wstepujaca w stosunek najmu po smierci najemcy. . .

— obowiqgzek ztozenia deklaracji wtasnosciowe;.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja wtasnosciowa

» Jesli najemca/osoba wstepujaca w stosunek najmu nie ztozyta na
zadanie gminy deklaracji wtasnosciowey:

» Gmina moze wypowiedzie¢ umowe najmu z co najmniej miesiecznym
okresem wypowiedzenia;

» Gmina moze podnies¢ czynsz do poziomu ZUG.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja majatkowa

1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu
— obowiqgzek ztozenia deklaracji o stanie majagtkowym gospodarstwa
domowego;

2. Najemca — gmina moze zazadac ztozenia deklaracji majatkowej
w ramach (cyklicznej) weryfikacji dochodowej;

3. Osoba wstepujgca w stosunek najmu po Smierci najemcy
- — abowigzek ztozenia deklaracji majatkowej.. - - - -
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja majatkowa

» Jesli najemca/osoba wstepujaca w stosunek najmu nie ztozyta na
zadanie gminy deklaracji majgtkowej:

» Gmina moze wypowiedzie¢ umowe najmu z co najmniej miesiecznym
okresem wypowiedzenia;

» Gmina moze podnies¢ czynsz do poziomu ZUG.
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw — UD 313 [skierowana na Staty Komitet RM]

Weryfikacja majatkowa

« Jesli majatek najemcy przekracza cene lokalu mieszkalnego w danym
powiecie (przy gospodarstwie jednoosobowym - 25 m?; +10 m? dla
kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa)*:

» Gmina moze wypowiedzie¢ umowe najmu z co najmniej rocznym okresem
wypowiedzenia;

» Gmina moze podniesc czynsz do poziomu ZUG.
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Mozliwos¢ weryfikacji majgtku najemcy przy uzyciu wywiadu srodowiskowego.
| \ \ \ \ \ \\ \ \, L N L AN AN NONU N N N N N e e

| \,‘ \ \ \ \ \ AN N N N N N N N N N N N N N N N N

/S )

‘ \,‘ \ \ \ \ \ \ \ \, \ AN L AN AN N NN \ \ \ \ \ \ .



Ministerstwo

1) Rozwoju i Technologii
)

System TBS/SIM
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

System TBS/SIM

 Nowe podwyzszone limity dochodowe:

Dla gospodarstwa jednoosobowego:
105% przecietnego wynagrodzenia w wojewodztwie

Dla gospodarstwa dwuosobowego:
170% przecietnego wynagrodzenia
Dla gospodarstwa trzyosobowego:
210% przecietnego wynagrodzenia. .~

Dla gospodarstwa cztero-.i wiecej ogohowegq N
65% przeuetnego Wynagrodzenla/ osobe
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

System TBS/SIM

* Nowe limity dochodowe w wojewddztwie pomorskim:

» Dla gospodarstwa jednoosobowego:
8 470,23 zt ,na reke”

» Dla gospodarstwa dwuosobowego:
13 713,71 zt ,na reke”

» Dla gospodarstwa trzyosobowego:
16 940,47 zt ,na reke
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

System TBS/SIM

* W nowych inwestycjach: maksymalna partycypacja najemcow
na poziomie 10% kosztow budowy.

* Mozliwosé¢ powotania Rady Najemcow (na wniosek najemcow).

* Cykliczna weryfikacja dochodowa najemcow, ktorzy wptacili
partycypacje ponizej 10% kosztéow bud. (nie rzadziej niz co 3 lata).

» System podwyzek czynszu (i obnizek czynszu dla wieloletnich =~~~
najemcow w wieku se\niqral\nygh) \sijny z systemem zapropo-

nowanym dla zasobu komunalnego.
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Finansowanie budownictwa
komunalnego i spotecznego
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

Bezzwrotne wsparcie z Funduszu Doptat

* Przekierowanie srodkéw publicznych na rozwadj segmentu
spotecznego (TBS/SIM):
— krotszy czas oczekiwania na granty z Funduszu Doptat;
— jeden wniosek grantowo-kredytowy.

* Grant na remonty mieszkan komunalnych na poziomie 80% kosztow inwestycji
(przy jednoczesnej racjonalizacji kosztow - maksymalny koszt za m?);

¢+ Grant na budowe lub zakup nowych mieszkarn-komunalnych-w wysekosci— —
od 60% do 80% kosztow inwestycji, w zaleznosci.od zamoznosci gminy

Ijej aktywnosu w zakresie polityki mieszkaniowej (SAN, ZPI, ,Lokal za grunt”).
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

Preferencyjny kredyt dla TBS/SIM - SBC 2.0

Nowy kredyt na budowe mieszkan spotecznych:

State, niskie oprocentowanie (1% w skali roku);
Okres sptaty: do 50 lat;

Kredyt udzielany tgcznie z bezzwrotnym grantem z Funduszu Doptat
w wysokosci 20% kosztow budowy;

,Mieszkania dla mtodych dorostych” - mozliwos¢ podwyzszenia grantu
0 3 pp.

Partycypaqa\najemCO\;v/wk’rad W’rasny gmln\( O- 10\% kosztow budowx -

Brak mozhwosu Wykupu/prywatyzaql mieszkania.
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

Najem z dojsciem do wtasnhosci

Nowy kredyt SBW - Spoteczne Budownictwo Wtasnosciowe:

Dostepny tylko dla inwestorow spotecznych - spotek TBS/SIM
| spotdzielni mieszkaniowych.

Oprocentowanie na poziomie wskaznika POLSTR (nie wiecej
niz 5% w skali roku).

Okres spfaty: do 25- 30Iat S
Przeniesienie W’rasnosu E {ze\cz \najemcy po sptacie kredytu.
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Aparthotele i mikrokawalerki
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Nowelizacja ustawy o wtasnosci lokali — UD 312 [Staty Komitet Rady Ministrow]

Aparthotele i mikrokawalerki

o Zwiekszenie uprawnien gmin w stosunku do inwestoréw
tzw. apart- czy condohoteli, mikrokawalerek i ,apartamentow
inwestycyjnych”;

* Wyodrebnienie lokalu w budynku zamieszkiwania zbiorowego
mozliwe tylko po spetnieniu okreslonych warunkow:

1. Dla terenu, na ktérym znajduje sie budynek, rada gminy
wydata zgode na wyodrebnianie takich lokali;

| 2. 'Lokal spetnia wymagania techniczno-budowlane okreslone —

- dlalokali o przeznaczeniu innych niz-mieszkalne.~ ~ ~ ~_
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Spoteczne Agencje Najmu
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Ustawa o spotecznych zasobach mieszkaniowych [konsultacje publiczne we wrzesniu 2026 r.]

Spoteczne Agencje Najmu (SAN)

* Przyznanie gminom uprawnien tozsamych SAN
— mozliwos¢ dzierzawy mieszkan z rynku prywatnego
| wtgczenia ich do ZUG;

* Rozszerzenie form prawnych dziatania SAN o spotki TBS/SIM
oraz uczelnie publiczne i ich federacje;

» Program dopfat do czynszu ,Mieszkanie na Start” -

| ~— T~
~ Uproszczenie zasad raportowaniadoBGK.
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